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Département de la GIRONDE (33)

Commune de CASTELNAU-DE-MEDOC

LOTISSEMENT DU MICOCOULIER
ALLEE DUMICOCOULIER

PERMIS D'AMENAGER

PA 2 - Notice décrivant le terrain et le projet
d’aménagement prévu

Maitre d’ouvrage :
TERRAQUITAINE

Mandataire : EThas
SARL MARTIN - Géomeétres Experts E—

SARL MARTIN
GEOMETRES-EXPERTS
CONSEILLER VALORBER GARAMTIR

Co-traitant :

SCOP ARL BERCAT - Bureau d’études
Ingénierie V.R.D - Hydraulique- B E R @AT
Paysage - Urbanisme @ Ingénierie & paysage
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Le projet consiste en la création d'un lotissement sur la commune de
Castelnau-de-Medoc.

Le terrain actuel est situé a proximité de zones déja baties, majoritairement
pavillonnaire.

Le lotissement se compose de 7 lots de 454 m* a 651 m2 maximum dont 1 lot
de 512 m? déja bati. Le découpage est indicatif.

La surface a aménager représente une superficie totale de 5 673 m?
référencée au plan cadastral de la commune de CASTELNAU-DE-MEDOC sous les
numéros de parcelles AV-5, AV-144, AV-145, AV-149, AV-150, AV-595 et AV-596.

DESCRIPTION DU LOTISSEMENT

Les espaces du lotissement indiqués au Plan de Composition (PA4) se
décomposent comme sulit :

o ESPACES COLLECTIFS : 2 026 m?2 environ

- Chaussée : 971 m? environ.

- Espace vert : 694 m? environ.

- Cheminement : 291 m? environ.
- Seuil : 53 m? environ

- Stationnement : 17 m? environ

o ESPACES PRIVATIFS : 3 647 m? environ

TOTAL emprise projet 5 673 m? environ.

Les superficies énoncées ci-dessus peuvent légérement varier lors de
Iimplantation sur le terrain.

Le terrain sera nettoyé sur 'emprise de la voirie. Les arbres seront conserves
sur le lots et espaces verts, afin de préserver I'aspect naturel de la zone.

Le futur lotissement sera desservi par une nouvelle voie formant une boucle.
Une unité d’'aménagement sera recherchée au niveau des matériaux :

- Chaussée en enrobé.
- Cheminement en enrobeé.

La collecte des déchets sera effectuée par des camions bennes, directement
a la parcelle privée.

Le lotissement est réglementé par le plan local d'urbanisme.

Bureau d'Etudes, Réalisations, Constructions et Aménagements Touristiques
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1. Etat initial du terrain et ses abords

1.1 Le site a I’échelle de la commune

1.1.1 Présentation du site

La commune de CASTELNAU-DE-MEDOC est située dans le Médoc a
environ 50 km de Bordeaux. Le site du futur lotissement correspond a un terrain déja
construit dont la maison sera conservée.

L’emplacement des terrains est situé dans le centre bourg de la commune

1.1.2. Réseau hydrographique

Carte du réseau hydrographique & proximité du futur lotissement.

Les terrains du projet se situent dans un secteur a trés faible pente.
Pas de présence de réseau hydraulique a proximité du site,

Bureau d'Etudes, Réalisations, Constructions et Aménagements Touristiques
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1.1.3 Infrastructures routieres

M%@gﬁm Départementale
—RuePasteui—— Rue. Numéro
Piste cyclable

s Chemin, sentier

Carte du réseau routier @ proximité du futur lotissement.

La commune de CASTELNAU-DE-MEDOC  bénéficie de bonnes
infrastructures routieres.

Le lotissement sera desservi depuis 'avenue Pasteur au sud du terrain.
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1.2. Cadastre
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La surface & aménager est référencée au plan cadastral de la commune de
CALSTELNAU-DE-MEDOC sous le numéro 5, 144, 145, 149, 150, 595 et 596
section AV.

1.3 Contexte réglementaire
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Le lotissement est situé dans le sous-secteur UCa du P.L.U. de la commune
de CASTELNAU-DE-MEDOC.
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Département de la GIRONDE (33)

Commune de CASTELNAU-DE-MEDOC
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PA 8 -Programme des travaux d’équipement
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1. Terrassements / Démolitions

- Abattage/dessouchage sur 'emprise de la voirie du projet.
- Décapage de la terre végétale pour réutilisation sur les espaces enherbés.
- Terrassements généraux, déblais/remblais pour réalisation du profil de la voirie.

- Evacuation des excédents en décharge de classe correspondante.

2. Voirie

2.1. Revétements de surface

L’emprise de la voirie varie de 5m a 11 m de large.

La nouvelle voie sera composeée :

- D'une chaussée d'une largeur de 5.50 m offrant une voie a double sens.
Cette chaussée en toit aura une double pente transversale de 2 %.

- Dune chaussée d'une largeur de 3.50 m offrant une voie a sens unique.
Cette chaussée en toit aura une pente transversale de 2 %.

La pente longitudinale de I'ensemble des chaussées suivra la pente naturelle
du terrain et sera comprise entre 0.5 et 3%.

Un trottoir de 1.50 m est créé d’un coté de la chaussée.

- Confection de la chaussée :
- Géotextile anti-contaminant ;
- GNT 0/70 ép. Variable de 0.40m 2 1.00 m ;
-GNT 0/31.5ép. 0.25m;;
- Revétement en enrobés noirs BBSG 0/10 CL2 ép. 0,05 m.

- Confection des seuils :
- Géotextile anti-contaminant ;
-GNT 0/31.5ép. 0,25 m;
- Revétement en enrobés noirs BBSG 0/10 CL2 ép. 0,05 m.

- Confection des trottoirs :
- Géotextile anti-contaminant ;
-GNT 0/31.5ép. 0,20 m ;
- Revétement en enrobés noirs BBSG 0/10 CL2 ép. 0,05 m.

2.2. Bordures et caniveaux

Des bordures T2 avec des caniveaux CS1 (préfabriquees ou coulées en
place) délimitent la chaussee en double sens de chaque coté.

Bureau d'Etudes, Réalisations, Constructions et Aménagements Touristiques
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Des bordures T2 avec des caniveaux CS1 (préfabriquées ou coulées en
place) d’'un coté et des bordures T2 de l'autre coté délimite la chaussée en sens
unique.

Les trottoirs sont delimités en limite séparative des parcelles privatives par une
bordure P1 préfabriquée.

2.3. Places de stationnements :

Conformement au PLU, deux places seront & créer par logement sur chague
parcelle a la charge de I'acquéreur. En cas de logement dépassant 150 m? de
surface plancher 3 places de stationnement seront a créer.

2.4. Signalisation verticale et horizontale :

L'ensemble du projet sera équipé d’'une signalisation verticale et horizontale
conforme aux normes en vigueur.

2.5. Accessibilité :

L’accessibilité aux Personnes a Mobilité Réduite sera conforme aux normes
en vigueur.

3. Assainissement

Les réseaux seront de type séparatif.

3.1. Assainissement eaux usées

Le réseau principal sera raccordé au réseau public avenue Pasteur.

Les eaux usées seront collectées en gravitaire par une canalisation PVC de
diametre 200 mm (type CRS8), les branchements seront réalisés en PVC de diamétre
160 mm (type CRS8).

Le réseau sera établi conformément aux directives qui seront données par les
services gestionnaires du réseau d'assainissement et conforme & la charte qualité de
I'agence de I'eau Adour Garonne.

3.2. Assainissement eaux pluviales

3.2.1. Les eaux pluviales de voiries

Les eaux pluviales de la voirie seront recueillies dans une solution
compensatoire de type structure réservaoir.

La dimension de la structure réservoir est fixée pour assurer le stockage
necessaire induit par la régulation d’'un débit de pointe journalier estimé pour une
pluie décennale, en prenant en compte un débit d'infiltration.

Bureau d'Etudes, Réalisations, Constructions et Aménagements Touristiques
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Conformément aux études géotechniques et d'infiltrométrie, la solution
compensatoire peut contenir le volume utile de retention de 117m? (voir rapport
hydrogéologique).

La structure réservoir est raccordée au réseau public par le biais d'une
surverse (débit de fuite de 3 I/s/ha).

3.2.2. Les eaux pluviales de toiture

Les eaux pluviales des lots & batir seront collectées et gérées a la parcelle et
a la charge de 'acquéreur et seront raccordées aux pots de branchement servant de
surverse (débit de fuite de 3 I/s/ha) mis a disposition par le lotisseur pour chaque
parcelle.

4. Adduction d'eau potable

Le réseau intérieur sera en diamétre 63 mm. Il sera raccordé au reseau
existant avenue Pasteur.

Chaque lot sera raccordé par un branchement en diametre 25 mm avec pose
d'un coffret au sol de type Paragel.

5. Protection incendie

La défense incendie sera assurée par la mise en place de 1 poteau incendie
situé a 'entrée du lotissement.

6. Electricité

Le réseau Basse Tension sera réalisé en souterrain par cébles conformes aux
spécifications d'ENEDIS et chaque parcelle privative sera équipée d'un coffret
compteur placé en limite de propriété.

Les raccordements seront effectués sur un nouveau transformateur installé
dans I'espace vert au sud du lotissement pris en charge par Enedis.

7. Téléphone

Chaque lot sera raccordé par un réseau souterrain conforme aux prescriptions
de ORANGE.

Le raccordement du réseau s'effectuera sur le réseau existant Avenue
Pasteur.

8. Eclairage public

Bureau d'Etudes, Réalisations, Constructions et Aménagements Touristigues
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Le réseau sera entierement souterrain et raccordé au transformateur du
lotissement (le méme que celui du réseau basse tension). Ce réseau sera posé sous
fourreau en TPC annelé, diamétre 63 mm.

La hauteur des candélabres sera de 4.00 meétres de type résidentiel. Un
variateur de puissance équipera chaque point lumineux et permettra de réduire la
puissance suivant une programmation.

Les cables avec 4 conducteurs d'alimentation seront de type U 1000 RO2V
d'une section égale ou supérieure a 4 x 10 mm2.

9. Collecte des ordures ménageéres

La collecte des déchets sera effectuée par des camions bennes, directement
a la parcelle privée.

10. Espaces Verts

Un apport de 10 & 20 cm de terre végétale, issues des terres de décapage ou
d'apport extérieur, avec engazonnement sera effectué sur les espaces verts. Les
engazonnements genéraux seront de type rustique, aprés préparation et
amendement du sol.

Lors du défrichement des bambous, un curage de la terre est a prévoir pour
éviter toute dispersion et prolifération des racines lors de I'exécution des travaux.

Les arbres seront conservés sur les lots et les espaces verts, afin de préserver
I'aspect naturel de la zone.

Bureau d'Etudes, Réalisations, Constructions et Aménagements Touristiques
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LOTISSEMENT DU MICOCOULIER
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PA 10 - Réglement du lotissement
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ARTICLE 1 : OBJET DU REGLEMENT

1.1. GENERALITES

Le Plan Local d’Urbanisme (zones UCa) de la commune de Castelnau-de-
Medoc s’applique a ce lotissement.

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles de caractére prive du
lotissement.

Ces régles s'ajoutent aux dispositions d'urbanisme en vigueur sur le
lotissement, et constituent la charte des rapports entre toutes les personnes
physiques ou morales qui détiennent ou occupent, a quelque titre que ce soit, des
lots dépendants du dit lotissement.

1.2. FORCE OBLIGATOIRE DU REGLEMENT

Le présent réglement est opposable a et par quiconque détient ou occupe, a
quelque titre que ce soit, méme a titre d'hériter, donataire ou de bénéficiaire d'apport
en société, tout ou partie du lotissement.

A cet effet. il doit &tre rappelé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles
par reproduction in extenso a l'occasion de chaque vente ou location, qu'il s'agisse
d'une premiére vente ou location ou de reventes ou locations successives.

Le respect des régles du présent réglement est assuré par tout propriétaire du
lotissement.

Le présent réglement sera publié au Bureau des Hypothéques compétent.
Tout constructeur devra, lorsqu'il entreprendra des travaux, faire prendre
connaissance du présent réglement a ses Architectes, Entrepreneurs, Artisans, etc,

et faire constater par écrit de ses dispositions.

Ces techniciens seront eux-mémes tenus aux méme obligations et sanctions
que leurs clients.

Bureau d'Etudes, Réalisations, Constructions et Aménagements Touristiques
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ARTICLE 2 : COMPOSITION ET DESTINATION DU LOTISSEMENT

2.1. PERIMETRE- DESIGNATION

Le terrain objet du lotissement est constitué d’une des parcelles figurant au
cadastre de la Commune sous les numéros 5, 144, 145 149, 150, 595 ou 596
section AV.

2.2. DESTINATION DU LOTISSEMENT

Le lotissement est destiné principalement a recevoir des constructions a
usage d'habitation.

Les résidents auront la possibilité d’exercer une profession libérale ou du
télétravail.

ARTICLE 3 : DISPOSITIONS AFFERENTES AUX BIENS ET
EQUIPEMENTS DU LOTISSEMENT DESTINES AU SERVICE DE
TOUS

3.1. COMPOSITION

Pour l'aménagement de son opération, le Maitre de I'Ouvrage réalise 3
lintérieur du périmétre de ses terrains de nombreux équipements notamment des
voies, des réseaux (AEP, EU, Electricité, Télephone...).

Le tout, pour le service et 'usage des personnes physiques ou morales qui
détiendront ou occuperont, a quelque titre que ce soit, des biens privés dépendants
du lotissement.

Egalement pour le service de tous visiteurs et usagers du lotissement. Les
équipements a usage commun comprennent notamment :

- Voies de desserte avec annexes ;

- Réseaux d'évacuation des eaux usées :
- Réseaux AEP ;

- Reéseaux d'électricité ;

- Réseaux télécom :

- Espaces verts ;

- Eclairage public ;

- Signalisation verticale et horizontale.

Bureau d'Etudes, Réalisations, Constructions et Aménagements Touristiques
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Le tout ainsi que lesdits équipements sont figurés sur les plans et pieces
&crites faisant partie du dossier de lotissement, approuvé et déposé conformément a
la loi.

3.2 CREATION DES EQUIPEMENTS - OBLIGATIONS DU LOTISSEUR

La création des équipements ci-dessus est a la charge du Maitre de
I'Ouvrage.

lls sont achevés dans les conditions prévues par l'arrété approuvant le
lotissement.

3.3. REPARATION DES DEGRADATIONS

Lorsque des dégradations sont causées aux équipements communs lors des
opérations de construction par un propriétaire, celui-ci en sera personnellement
responsable a I'égard des autres propriétaires de la commune, sans préjudice de ses
recours, le cas échéant, contre ses entrepreneurs ou fournisseurs.

Les réparations de ces dégradations seront a la charge du coloti responsable
de ces dégradations.

De ce fait chaque propriétaire versera une provision de 500.00 Euros pour les
frais de dégradation et 250.00 Euros pour les frais de gestion des sinistres.

ARTICLE 4: DISPOSITIONS AFFERENTES AUX TRAVAUX DE
CONSTRUCTION

Chaque propriétaire construit dans le respect des dispositions du réglement
du lotissement, du plan local d'urbanisme et du reglement de la construction
(obligation d'obtention de permis de construire et déclaration préalable).

Le propriétaire construit a ses frais et risques, et ce, sans préjudice de ce qui
est inscrit par le réglement en matiére de clotures et de plantations.

Le propriétaire est tenu, par lui-méme et par ses entrepreneurs et ouvriers, de
n'imposer aux autres propriétaires que la géne résultant inévitablement des travaux
et de prendre toutes précautions pour que celle-ci ne soit pas aggravee.

Il est tenu, directement a I'égard des autres proprietaires de réparer tous
désordres aux voies, cldtures et espaces publics.

Il lui est interdit de créer, par lui-méme ou par ses entrepreneurs et ouvriers
tout dépdt de matériaux ou de gravats sur les voies du lotissement ; il doit procéder
dans les meilleurs délais a 'enlévement des gravats existants sur son propre lot, du
fait des travaux de construction.

Bureau d'Etudes, Réalisations, Constructions et Aménagements Touristiques
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Il'est en particulier interdit de gacher du mortier sur la voie publique.

ARTICLE 5 : ACCES AUX LOTS - CLOTURES

Un seul acces par lot sera autorisé.

A toute demande de permis de construire, seront joints le descriptif et le plan
des clétures.

Les constructions seront conformes au PLU zones UCa.

ARTICLE 6 : MESURAGE ET BORNAGE DES LOTS

Les mesurages et bornages seront faits par le Geéometre Expert agréé,
Monsieur MARTIN. Il en sera dressé un proces-verbal et il sera établi un plan qui
sera annexe aux actes de ventes des lots successifs.

Le propriétaire du lot aura un délai de dix jours a compter de la date de
communication qui lui sera faite des résultats de la mensuration pour faire vérifier la
contenance du lot qui lui est vendu et pour se mettre d'accord avec e Géometre
Expert Monsieur MARTIN.

ARTICLE 7 : DECHARGES ET DEPOTS

Il ne sera permis aucune décharge sauvage d'ordures ménagéres ou autres
sur les voies, pas plus que sur les espaces verts attenant a chacun des lots.

Pendant la durée des travaux, les matériaux de chantier pourront étre
deposés sur les terrains par les différents constructeurs concernés et ce, jusqu'a
I'achevement de leur mission respective : ceux-ci devront a leur frais, assurer le
nettoyage et la remise en état.

ARTICLE 8 : OBLIGATION DE SOUFFRIR DES TRAVAUX

Le Maitre de I'Ouvrage aura le droit de placer tant sur les chaussées que sur
les trottoirs, aux endroits qu'ils jugeront a propos tous candélabres, postes de
transformation, poteaux indicateurs.

Les propriétaires de lots seront tenus de souffrir sans indemnité sur les
clétures ou sur les constructions, [l'apposition de signes (nom de voies et
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numérotage) ainsi que les supports qui pourraient &tre nécessaires pour I'éclairage,
les installations téléphoniques ou autres.

Toutes installations de panneaux publicitaires au profit des constructeurs
commercants et professionnels dépendant du secteur, seront soumises a
l'autorisation expresse, préalable et discrétionnaire du Maitre de I'Ouvrage.

ARTICLE 9 : LES CANALISATIONS

Eaux pluviales :

Les eaux pluviales des lots & batir seront collectées et gérées a la parcelle et
a la charge de I'acquéreur et seront raccordées aux pots de branchement servant de
surverse (débit de fuite de 3 I/s/ha) mis a disposition par le lotisseur pour chaque
parcelle.

Eaux usées :

Les eaux usées seront raccordées aux regards de branchement situées en
facade des lots. Un représentant de la commune devra assister a ce raccordement.

Les acquéreurs auront l'obligation d'établir le seuil habitable des constructions
a 0,30 métres minimums au-dessus du niveau de l'axe des voies afin d'assurer la
commodité de tous branchements et de prévenir tous risques dus au régime
hydraulique du secteur.

ARTICLE 10 : ORDURES MENAGERES

Les récipients d'ordures ménageres ne devront pas rester sur la voie plus
longtemps qu'il n'est strictement nécessaire pour leur enlevement.

ARTICLE 11 : ESPACES VERTS

Les végétaux a planter seront obligatoirement des vegetaux d'espéces locales
en évitant spécifiquement les espéces exotiques envahissantes.
(Liste consultable sur https://obv-na.fr/ofsa/ressources/5_ref eeelliste_des_eee aquitaine.pdf).
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ARTICLE 12 : IMPLANTATION DES CONSTUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISE PUBLIQUES

Toute construction doit respecter un recul minimum de 6 m par rapport a Ia
limite de I'emprise publique

Dans le cas de la parcelle n°5 qui est bordé par 2 voies, le recul de 6 m par
rapport a la limite de I'emprise publique s'applique sur la voie au sud. Concernant
l'autre voie la construction doit respecter un recul minimum de 3 m par rapport a la
limite de 'emprise publique
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